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UTKAST 1: JUSTERADE RANTEBIDRAG FOR BOLAN
En ny modell fér berékning av rantebidrag vid Baldnvillor och bostadsratt

Genomsnittspriset for bostader i Sverige 2017-04-07
For villor: 3 200 000 kr
For bostadsratteB 200 000 kr (ca 40 000 kr/kvm). Har utifran entadsratt pa ca 80 kvm.

Forutsattningarna i de bada exemplen som visas undeh B nedan
Exempel 1: Har med ett genomsnittspris pa 3 200kd@eh ett bolan pa 2 400 000 kr med en
ranta pa 2 % respektive 5 %.

Exempel 2: Har med ett bostadspris pa10 000 0@@kett bolan pa 8 000 000 kr med en
ranta pa 2 % respektive 5 %

A. DAGENS MODELL FOR RANTEBIDRAG VID BOLAN

» Rantebidrag for bolan sker med 30 % upp till 100 ROoch med 21 % Gver 100 000 kr
» Alla personer som ar tecknade pa bolanet for etaadag far ett rantebidrag till
obegransad niva, enligt ovanstaende modell.

A. EXEMPEL 1. Rantebidraget med dagens modell

A.1 Vid ett bolan pa 2 400 000 kr (75 % av snittpset)

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa boléanet med ett belopp pa
2 400 000 kr och me? % ranteniva, vilket ger en rantekostnad pa 48 00D&rfar de idag

ett rantebidrag pa 14 400 kr eller 7 200 kr pesper

A.2 Vid en ranteuppgang till 5 %

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa boladnet med ett belopp pa
2 400 000 kr och me8l % ranteniva, vilket ger en rantekostnad pa 120 000& far de idag
ett rantebidrag pa maximalt 36 000 kr eller 18 ROPer person.

A. EXEMPEL 2: Rantebidraget med dagens modell

A.3 Vid ett bolan pa 8 000 000 kr (marknadsvéarde 1000 000 kr)

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa bolanet med ett belopp pa
8 000 000 kr och med 2 % ranteniva, vilket geramekostnad pa 160 000 kr. Da far de idag
ett rantebidrag pa 48 000 kr eller 24 000 kr pesqe.

A.4 Vid en ranteuppgang till 5 %

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade pa boldnet med ett belopp pa

8 000 000 kr och med 5 % ranteniva, vilket geramekostnad pa 400 000 kr. Da far de idag
ett rantebidrag pa maximalt 102 000 kr eller 51 ROPer person.

Den som upphdr att bli battre, upphor aven att viara!
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B. EN NY MODELL FOR RANTEBIDRAG VID BOLAN

» Rantebidraget kopplas bort fran personerna ochlikspstallet till sjalva bostaden
liknandes vad som galler vid pantséattning. Ar flpeasoner tecknade for bolanet far
personerna fordela rantekostnaden/rantebidageamsillj, enligt del andel av bostaden
som de angett vid kopet alternativt sdsom de sjahskar?

« Maximalt underlag for en bostads rantebidrag bilirantekostnad pa 150 000 kr.

» Rantebidrag sker med 30 % pé rantekostnader ud®b@I000 kr. Pa rantekostnader dver
150 000 kr medges inga réantebidrag alls dvs 0 %.

B. EXEMPEL 1: Rantebidraget med den nya modellen

B.1 Vid ett bolan pa 2 400 000 kr (75 % av snittpset)

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa boladnet med ett belopp pa
2 400 000 kr och me2 % ranteniva, vilket ger en rantekostnad pa 48 00@é&rfar de nu ett
rantebidrag pa 14 400 kr eller 7 200 kr per person.

B.2 Vid en ranteuppgang till 5 %

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa bolanet med ett belopp pa
2 400 000 kr och mesl % ranteniva, vilket ger en rantekostnad pa 120 000& far de nu

ett rantebidrag pa maximalt 36 000 kr eller 18 ROPer person.

Har ser man ingen forandrad effekt pa rantebidragemnligt denna nya
berakningsmodell for rantebidraget utan beloppetrhaar pd samma niva som idag.

B. EXEMPEL 2: Rantebidraget med den nya modellen

B.3 Vid ett bolan p& 8 000 000 kr (marknadsvéarde 1000 000 kr)

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa bolanet med ett belopp pa
8 000 000 kr och me2 % ranteniva, vilket ger en rantekostnad pa 160 00D& far de nu

ett maximalt rantebidrag pa 45 000 kr eller 22 kDper person.

Vilket ar nagot mindre &n de 48 000 kr som man félag, enligt Exempel 1 vid A.3 ovan

B.4 Vid en ranteuppgang till 5 %

Ar tva personer delagare med 50 % vardera i bostade dven pa boladnet med ett belopp pa
8 000 000 kr och me8l % ranteniva, vilket ger en rantekostnad pa 400 Q0D far de nu
aven har ett maximalt rantebidrag pa 45 000 kr @8e500 kr per person.

Har ser man en betydligt storre effekt pa minsknieng av rantebidraget fran dagens
niva pa ca 102 000 kr, ner till det nya maxbeloppét 45 000 kr och efter ett skifte av
rantebidraget fran personkopplingen till sjalva bslen. Jamfor med Exempel 1 och
berékningen vid A.4 ovan

Den som upphdr att bli battre, upphor aven att viara!
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C. OVRIGT

Réantebidraget kanske ska kunna anpassas for lekatayeografiska avvikelser i prisnivaer
eller for att skapa incitament for inflyttning tékt visst omrade?

Denna minskning av rantebidraget for dyra bostédaske kan leda till en ny modell for
differentierad reavinstbeskattning liknandes demletisom vi hade pa 80-talet med en hog
niva vid snabba omsattningar och med en falland& vid langre innehavstid.

Har bor man koppla pa ett krav pa folkbokféringae&taden, sa man inte kringgar detta
genom att hyra ut bostaden i t ex 3-5 ar med ¥Yirsatt sedan aven fa en lagre niva pa en
reavinstskatt.

Vid andrahandsuthyrning medges inga rantebidragankikostnaden férvantas betalas av
hyresgéasten.

D. ETT UTKAST FOR INDEXBERAKNING AV RANTEBIDRAGET

Om genomsittpriserna pa bostaderna 6kar med x 8kadiven maxbeloppet for
rantebidraget 150 000 kr med motsvarande %. Minggromsnittsvardena pa bostaderna sa
minskar &ven maxbeloppet for rantebidraget med vacasde %.

Ska indexet kopplas till andra faktorer som t esthdsindex eller KPI1?

INDEXVARDE 100: Bostadsratt

Genomsnittspris 3 200 000 kr 2017-04-07

Genomsnittspris 2 900 000 kr 2016-04-07

Prisforandring fran 2016-04-07 till 2017-04-07 ar€10 %
Underlag for rantebidrag 2017 ar 150 000 kr + 16 %65 000 kr

INDEXVARDE 100: Smahus

Genomsnittspris 3 200 000 kr 2017-04-07

Genomsnittspris 2 900 000 kr 2016-04-07

Prisforandring fran 2016-04-07 till 2017-04-07 ar€10 %
Underlag for rantebidrag 2017 ar 150 000 kr + 16 %65 000 kr

Den som upphdr att bli battre, upphor aven att viara!



