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AFFARS & TJANSTEUTVECKLING

Nagra tankar och forslag avseende kop av
bostadsratt vid nyproduktion - sid. 1/2

Vad ar det egentligen som giller for att en kopare av en nyproducerad bostadsritt ska kunna
franga ett forhandsavtal, sarskilt vad géller kostnadsokningar i den senare upprittade
ekonomiska planen? Ingen verkar veta vad en visentlig hojning ar?

Det har nyligen kommit en dom fran Stockholms Tingsritt ddr en kopare medgavs
nedsittning av kopeskillingen fran siljaren da en bostadsratt pd 37 kvm var ca 1 kvm mindre
dvs ca 2,5 % felavvikelse.

Vad giller da vid kostnadsokningar i arsavgiften vid nyproduktion?

Jag har varit i kontakt med Boverket men de hade ingen information att ge och de har heller
inga planer pé att gora en egen analys av detta i nartid.

Det borde vil finnas tydliga regler inom detta omrade, om inte for byggherren, sa dtminstone
utifran ett konsumentskydd?

OKLART RATTSLAGE VID VASENTLIG HOJNING AV
BOSTADSRATTENS ARSAVGIFTER VID NYPRODUKTION?

Det pégar en tvist nu i Vasterds mellan bostadsréttskopare av en nyproducerad
bostadsrittsforening och bostadsrattsforeningen / JM som vill hoja arsavgiften med ca 37
%. Far se vad som hander diar da? Men sker det en forlikning hir sa kvarstar rattslaget som
synnerligen osakert, utifrdn bada parters perspektiv. Da forlikningar ofta inte offentliggors.

Har kan det sedan oavsett utgdngen bli sa att bankerna nu vagrar ett flertal kopare
boldn med héanvisning till den kraftigt 6kade boendekostnaden? Vad géller t ex om
man vid upprittande av upplételseavtalet nekas ett bolan av banken?

Ska en konsument behova ta ansvaret for detta?

Finns det en "force majeurie" klausul 1 forhandsavtalen och hur ser denna ut? Har det skett
andringar i stadgarna fran tiden fran forhandsavtalet och upplatelseavtalet? Har det skett
dndringar 1 bygglovshandlingar eller andra @ndringar for en kopare av andel i
bostadsrattsforeningen dn vad som framgick av prospektet fran bokningsavtalet,
forhandsavtalets och upplatelseavtalets undertecknande?

Kinns saklart minst sagt markligt att lagstiftaren har formulerat sig som sa dvs med en

visentligt 6kad kostnad, utan att ens nimna nagon som helst niva pa vad en avvikelse r eller
ska berédknas?

Jag spanar nu: Lite som att man i Brottsbalken skulle ta bort alla olika strafflingder och
ersdtta dem med en paragraf. § Strafflingden i varje dom bestims av varje enskild domstol
och kan variera fran frikind till livstid

VAR KUNSKAP + VAR KREATIVITET = DITT VARDESKAPANDE

Se mer information pa Fastitia.se
Hemsida: www.fastitia.se - E-post: info@fastitia.se - Tel: 070-223 60 59
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Nagra tankar och forslag avseende kop av
bostadsritt vid nyproduktion - sid. 2/2

Kinns vil inte sa réttssdkert utifran ett konsumentskydd? Ett byggforetag bedriver vanligtvis
inte en ideell verksamhet. Borde de da inte de ha genomténkta omvirlds och riskanalyser?
Borde man kanske i forhandsavtalen infoga nagon form av en fordelningsnyckel mellan
parterna, dir man reglerar avvikelser i den enskilda bostadsrittens marknadsvirdet vid
tilltridesdagen?

Vem ir den blivande bostadsrittshavarens motpart i detta lage? Bostadsrittsforeningen eller
byggforetaget? Héar borde man nog gora en ordentlig forandring da bostadsrittsforeningen t o
m ett tilltrade oftast enbart bestar av representanter fran byggforetaget eller av dem avlonade
samarbetspartners

Borde inte en s k byggande styrelse besta av lika delar med bostadsrittshavarens intresse och
byggforetaget och med en oberoende part som skulle kunna vara en ny tjinst liknande
intygsgivare av ekonomiska planer som heter av Boverket Godkiind Extern
Styrelseledamot vid nyproduktion av bostadsrittsforeningar?

BORDE KANSKE STYRELSEN I STALLET FOR ATT
TILLVARATA MEDLEMMARNAS EKONOMISKA INTRESSE -
TILLVARATA BOSTADSRATTSHAVARNAS INTRESSE?

En bostadsrattsforening ska tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse. Om
foreningen enbart bestdr av medlemmar fran byggforetaget sé blir det ju deras ekonomiska
intresse som sikerstills vilket kanske inte ar lika med koparnas/bostadsrattshavarnas / de
boendes ekonomiska intresse.

DA en styrelse kan bevilja medlemskap till andra an fysiska bostadsrattshavare sa borde nog
lagstiftningen hir dndras till att bostadsrattsforeningen ska tillvarata
bostadsrittshavarnas ekonomiska intresse?

Detta dr nagra av mina tankar och forslag for en béattre marknad for nyproducerade
bostadsritter for alla involverade parter framover.

Se gdrna mer om mina forslag till forbattringar pa bostadsmarknaden pa Fastitia.se
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